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ــائف  ــة الطــــ ــة                                                               ترغــــــب امانــــ ــة الإلكترونيــــ ــتثمرين عــــــن طريــــــق المنافســــ ــة علــــــى المســــ ــة عامــــ في طــــــرح منافســــ

 بإنشــاء، ويلتــزم المســتثمر  بقنــة وقــدان(  78) قطعــة رقــم  الخرســانة ومــواد البنــاء إنشــاء وتشــغيل وصــيانة مصــانع   

التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات، والتي توضح المعلومات الـتي يجـب علـى     شغيل وإدارة الموقع وفقوت

 .ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة ،المستثمرين الإحاطة بها

واصــفات الفنيـــة،  وتهيــب الأمانـــة بالمســتثمرين القـــراءة المتأنيــة والدقيقـــة للكراســة للتعـــرف علــى الاشـــتراطات والم     

والجوانب القانونية، والتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطـاء مـدروس يتـيح لـه الفـوز بالفرصـة الاسـتثمارية        

 .المتاحة، ويحقق للأمانة أهدافها

وترحب الأمانة بالرد على أية استفسارات من المستثمرين الراغبين في دخول المنافسة، ويمكـن تقـديم الاستفسـارات    

 :الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية أو

 التوجه إلى الوكالة المذكورة أدناه بالأمانة وتقديم الاستفسار مكتوبًا: 

 حي السلامة شارع الجيش – الطائف -وكالة الاستثمار. 

 . ia@taifcity.gov.sa 

  الالكترونيأو من خلال الموقع .(Furas.momra.gov.sa) 

  فرص" أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية." 

   يحــق للأمانــة إضــافة تعــديلات أو ملاحــق لكراســة الشــروط والمواصــفات، ولهــا الحــق في التعــديل والإضــافة

والحذف ويتم ابلاغ من قام بشراء الكراسة بتلك المتغيرات إلكترونياً وتزويده بنسخة من كراسـة الشـروط   

الإضـافة جـزء لا يتجـزأ مـن كراسـة       والمواصفات بعد التعديل من خلال موقع فرص، ويعتـبر ذلـك التعـديل أو   

 .الشروط والمواصفات ويلتزم المستثمر بمضمونه وما جاء به
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 :قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة - أ

، وذلـك عـن   تعين مراعاة الالتزام بتقـديم المسـتندات المحـددة والمطلوبـة في كراسـة الشـروط والمواصـفات الكترونيـاً        ي

باسـتثناء أصـل   "فـرص  " أو عـن طريـق تطبيـق الأجهـزة الذكيـة       Furas.momra.gov.saطريق الموقع الالكترونـي  

مـن المسـتثمر أو مـن يفوضـه ويكتـب عليـه اسـم         –في ظرف مختوم ومغلق  –خطاب الضمان البنكي، فيقدم الأصل 

كــان المعلــن عنــه لفــتح المظــاريف مــع إرفــاق صــورة   المســتثمر وعنوانــه وأرقــام هواتفــه ورقــم الفــاكا، في الموعــد والم 

 .الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه

من رفع المستندات علـى الموقـع الإلكترونـي بعمـل مراجعـة نهائيـة للتأكـد مـن تقـديم كـل            الانتهاءعلى المستثمر بعد 

ها في الظـرف قبـل إغلاقـه والتأكـد مـن أنهـا       المستندات والوثائق المطلوبة وكذلك مراجعـة المسـتندات المطلـوب وضـع    

 .بختمهمختومة 

 م المستند هل مرفق؟ هل موقع؟
 1 .نموذج العطاء موقع من المستثمر  

 2 (والمواصفاتبكراسة الشروط  المرفق)المستثمر ر قراإ  

 تفويض أو توكيل داخل بوابة فرص  

 .(العطاء لديه الصلاحية للتوقيعأن المسؤول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على  (إثبات)

 (.اءقام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العط اإذ (

3 

خطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي ساري المفعول لمدة لا تقل عن   

من قيمة  (25%)تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وأن يكون بقيمة لا تقل عن  (90)

 .العطاء السنوي

 
4 

 5 صورة سارية المفعول من السجل التجاري مع إرفاق الأنشطة المسموحة في السجل  

 6 .صورة شهادة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول  

 7 .صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية  

 8 .رفة التجارية سارية المفعولصورة من شهادة الاشتراك بالغ  

 9 .صورة من شهادة الالتزام بالسعودة  

 10 .صورة اثبات العنوان الوطني  

 11 .من المستثمر ومختومة أصل كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها موقعة  

 12 .نسخة من إعلان المنافسة  

 13 الرقم الضريبي للمنشأة  
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مــن قيمــة العطــاء %( 25)ــــاء لا يرفــق بــه أصــل خطــــاب الضــمان البنكــي، أو تكــون قيمــة الضــمان أقــل مــن   يســتبعد أي عط :ملاحظــة

تسـعون يومـاً مـن التـاريخ     ( 91)السنوي، أو يكـون خطـاب الضـمان مقـدما بغـير اسـم المسـتثمر، أو يكـون سـاري المفعـول لمـدة أقـل مـن              

على الاستبعاد، ويحـق للجنـة طلـب دديـد الضـمان البنكـي الـذي يقـل عـن           المحدد لفتح المظاريف، وليا للمستثمر الحق في الاعتراض

 .تسعين يوماً للمتقدم الأعلى سعر( 91)

يجب على المستثمر أرفاق جميع الشهادات والمستندات في الجدول أعلاه سارية المفعول في الخانة المطلوبة في نظام فرص وفي حال عدم 

وعلى المستثمر التأكد من تحديث البيانات المطلوبة التي يتم  الاعتراض،يا للمستثمر الحق في أرفاقها يتم استبعاده من المنافسة ول

 فرصربطها تلقائياً بنظام 
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفــات - ب

 

 المشروع نة وقدانبق(  78) قطعة رقم  الخرسانة ومواد البناء إنشاء وتشغيل وصيانة مصانع  

 الموقع .هو الأرض العائد ملكيتها للأمانة والتي يقام عليها النشاط المحدد لها

 الوزارة .وزارة البلديات والإسكان

 البلدية (.الموقعمالك ) امانة الطائف –الأمانة أو البلدية بحسب الأحوال 

 الوكالة .الاستثماروكالة 

التجاري والاستثماري بموجب الأنظمة  الذي يحق له ممارسة أنواع النشاط ةتباريأو الاعالشخص ذو الصفة الطبيعية 

 (الثاني لطرفا) العلاقةواللوائح ذات 
 المستثمر

 الجهات ذات العلاقة .في حكمها جميع الجهات التي لها علاقة بالمشروع من الناحية التنظيمية والفنية والرقابية وما

 مقدم العطاء .أو فرداً لدخول المنافسة سواء كانت شركة أو مؤسسة يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً

تشغيل أحد المزايا الممنوحة له بموجب  الجهة أو الشركة أو المؤسسة التي يُؤجر عليها المستثمر نشاط من الأنشطة أو

 (.الطرف الثالث)العقد المبرم معه، يتطلب موافقة خطية من الأمانة 
 المستأجر من الباطن

 مساحة البناء لجزء الاستثماري المخصص لإقامة المباني الاستثمارية ا

العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها عن طريق الإعلان وفق أحكام لائحة التصرف  لاستثمارفتح المجال للمنافسة بين المستثمرين 

هـ، والتعليمات التنفيذية لها الصادرة  1441/06/29خ وتاري (40152)بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

 .هـ، وجميع التعليمات والقرارات والأوامر ذات الصلة 1441/12/22 وتاريخ (4100561883)بالقرار الوزاري رقم 

 

 المنافسة العامة

 تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني

(Furas.momra.gov.sa) فرص "عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية  أو." 
 المنافسة الالكترونية

 الكـراسة .اطلع عليها المستثمر وقبل بها كراسة الشروط والمواصفات الخاصة بالفرصة الاستثمارية وملحقاتها والتي
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 الأولى الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى إيجار السنة - ت

 

 البيــــــــــــــــــــــــــــــان التاريخ المحدد 

 
 

 اريخ الإعلانت التاريخ الذي تم فيه النشر

 السعوديةكما هو محدد في الإعلان وبوابة الاستثمار في المدن  

 -مراعاة التمديد-( فرص)

 

 آخر ميعاد لتقديم العطاءات

كما هو محدد في الإعلان وبوابة الاستثمار في المدن السعودية  

 -مراعاة التمديد- (فرص)

 

 موعد فتح المظاريف

 نافسةإعلان نتيجة الم تحدده الأمانة 

 موعد الإخطار بالترسية تحدده الأمانة 

فإن لم  للمستثمر،خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار الأمانة  

 .نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً يراجع يرسل له إشعار

 

 تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه المنافسة  

 تاريخ تسليم الموقع خلال شهر من توقيع العقد 

من تاريخ تسليم الموقع بموجب محضر تحسب بداية سريان العقد  

، وإذا لم يتم توقيع على منصة فرص تسليم موقع من الأمانة والمستثمر

يسلم له غيابياً عن طريق منصة  محضر تسليم الموقع المستثمر على

 .فرص

 

 

 بداية سريان مدة العقد

 رة السنة الأولىموعد سداد أج عند توقيع العقــــــــــــــد 
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 ونطاق العمل وصف الموقع -1

 نوع النشاط بقنة وقدان(  78) قطعة رقم  الخرسانة ومواد البناء إنشاء وتشغيل وصيانة مصانع  

صنيع والتجهيز ، بلك خرسانة جاهزة ، خرسانة سابقة الت) مصانع الخرسانة ومواد البناء  -

 إلخ......( بردورات أرصفة ، سيراميك ، منتجات أسمنتية  ، إنترلوك ، بلاط ،

 مكاتب إدارية وخدمات -

 ةددلمحا ةينفلا تاطاترشلإل اًقبط كلذو ( يرايتخا ) عناصلما لامعب صاخ لامع نكس -

 . تافصاولماو طورشلا ةساركب

 مكونات النشاط

 :بيانات الموقع البلدية جنوب الطائف الحي قنة وقدان

 المساحة 2م  62187.77

نسبة المباني المسموح  حسب اشتراطات البناء 
 بها

 مساحة الاستثمار طات البناء حسب اشترا

 مواد البناء حسب الاشتراطات الخاصة بالكود السعودي

 الارتفاعات حسب اشتراطات البناء 

https://maps.app.goo.gl/V3dFeH2C7KHoxfhy9  للموقع رابط الوصول 

NORTHING EASTING  

2349000.2290 654409.4479 P1 

2349001.9186 654402.8981 P2 

2348943.3323 654312.5848 P3 

2348880. 3595 654229.4635 P4 

2348821.2844 654162.2758 P5 

2348813.6117 654160.9485 P6 

2348659.3211 654246.6387 P7 

2348657.6237 654253.2915 P8 

2348815.3347 654502.5195 P9 

2348822.4189 654504.3895 P10 
 

 إحداثيات الموقع

 ا 

                                                  

 (2/10)مرفق بالبند رقم  (كروكي الموقع)العام للموقع المخطط 

https://maps.app.goo.gl/V3dFeH2C7KHoxfhy9
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  التقيـد بالاشـتراطات والأنظمـة البلديـة     يجـب  الموضـحة أعـلاه، و  الأنشطة على بناءاً يتم استخراج التراخيص

 .الصادرة حديثاً

 وأن يقبلـه كمـا هـو علـى حالتـه، وأن يـدرس كافـة         ونافيـة يعـاين الموقـع معاينـة تامـة      لعطاء أنعلى مقدم ا

ــوائح         ــة واللـ ــع الأنظمـ ــعودي وجميـ ــاء السـ ــود البنـ ــتراطات كـ ــة واشـ ــروط المكانيـ ــة بالشـ ــب الخاصـ الجوانـ

 (433)ومن أهمها قـرار للـا الـوزراء رقـم      ،والاشتراطات والقواعد والأدلة ذات الصلة بموضوع المنافسة

 .البلديةهـ واشتراطات الأمن والسلامة وكافة الاشتراطات 1436/10/18وتاريخ 

   تصـــور كامـــل عـــن الموقـــع والعناصـــر بمـــا يتوافـــق مـــع وتقـــديم بدراســـة وافيـــه وشـــاملة المســـتثمر أن يقــوم

 .والبيئيةالاشتراطات البلدية والصحية والتنظيمية 

  المنافسـة،   وترسـية على الالتزام البيئي قبل تقديم العطاء على مقدم العطاء مراجعة المركز الوطني للرقابة

 .ويلتزم المستثمر بتطبيق نظام البيئة ولوائحه التنفيذية

    ــاء ــدم العطـ ــى مقـ ــع  علـ ــيق مـ ــة التنسـ ــالاتكافـ ــة والإدارات الوكـ ــة  المعنيـ ــة )والإدارات ذات العلاقـ وكالـ

قبـل تقـديم   ( إلخ....والأراضـي لـتعمير  وكالـة ا  والتصـاميم، وكالة الدراسـات   المشاريع،وكالة  ،الاستثمار

 .البناءبرخص جميع الاشتراطات المنافسة، ويلتزم المستثمر بتطبيق  وترسيةالعطاء 

   يجــب علــى المســتثمر معاينــة الموقــع علــى الطبيعــة والشــخوص والوقــوف والتعــرف عليــه، ويلتــزم بــأن تكــون

واد معتمدة من الجهات ذات العلاقـة وتحقـق   نشاءات من مواد توافق عليها الأمانة، على أن تكون تلك الملإا

الغرض من المشروع وتتوفر فيها عوامل الأمان والسلامة ومطابقة للمواصـفات والمقـاييا بالمملكـة العربيـة     

 .السعودية

  على كامل  بمراعاة توزيع تلك الأنشطة وكتل المباني ستثماريةلاايلتزم المستثمر عند إقامة مباني الأنشطة

 .صص للبناءالموقع المخ

  عن الحد المسموح به رتفاعلاامن الجهات المعنية وألا يزيد  ةالمحددالمباني  رتفاعابيلتزم المستثمر. 

  ًوحسب التنظيم الموقع على الطبيعة ستلاملاالمساحة المذكورة أعلاه تقريبية تخضع للعجز أو الزيادة وفقا. 

  قبل البدء بتنفيذ المشـروع وعلـى   الأعمال، ويلتزم المستثمر لا يُعد وجود إشغالات في الموقع عائقًا أمام تنفيذ

 .حسابه الخاص والأمانة غير ملزمة بذلك وينسق في ذلك مع البلدية المختصة قبل البدء بالتنفيذ
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   إجــراءات التراخــيص البلديــة ولائحتــه التنفيذيــة،   نظــاموالبلديــة  شــتراطاتلابايجــب علــى المســتثمر التقيــد

والأنظمة واللوائح التنفيذية واللوائح الفنيـة الصـادرة عـن     سط لمعايير الوصول الشامل للمنشآت،والدليل المب

والقواعـد والأدلـة    شـتراطات لاواالهيئة السعودية للمواصفات والمقاييا والجـودة، وكافـة الأنظمـة واللـوائح     

ــد     ــع الأنشــطة المزمــع إقامتهــا بالمشــروع والصــادرة مــن وزارة البل يات والإســكان ومــن كافــة  المتعلقــة يمي

  .الأخرىالجهات المعنية 

 شــتراطاتلاوابالتصــاميم  ، كمــا يلتــزم المســتثمريجــب علــى المســتثمر تقــديم التصــاميم للأمانــة لاعتمادهــا 

يلتـزم المسـتثمر بمراجعـة كافـة الجهـات ذات العلاقـة       ، و رتفاعـات لاواونسـب البنـاء    بأنظمة البناءالخاصة 

في حــال قامــت الأمانــة ، و تخصــهمق بتلــك الجهــات والمحافظــة علــى أي أعمــال  لتطبيــق أي اشــتراطات تتعلــ

قتراح دراسة أو تنفيذ طريق أو أكثر يمر من خلال أو عبر المشروع وفقاً لأي احداثيات أو أطوال تحددها إب

وبالتنسـيق  التعديلات المترتبة على ذلـك   بإجراءوتقترحها الأمانة فإنه يلتزم بها المستثمر دون اعتراض ويقوم 

 . مع الجهات الحكومية الأخرى

 التي تراها وتحددها الأمانةالتغيير والتعديلات للمصلحة  يلتزم المستثمر بطلب الأمانة فيما يتعلق بأوامر. 

  العامتحسين المشهد الحضاري ويلتزم المستثمر بصيانة كامل الأرصفة والمداخل والمخارج للموقع. 

  ــزم المســتثمر بضــرورة المحاف ــى  يلت ــق     ن وجــدتإالأشــجار ظــة عل والتنســيق مــع الجهــات المختصــة فيمــا يتعل

 .أو كيفية التعامل معها بصيانتها وتطويرها والمحافظة عليها
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 :من يحق له دخول المنافسة 3/1

ق التقـدم في هـذه المنافسـة، ويح ــ   .ل المشــروعوالمؤسسـات ذات الخــبرة والمـرخص لهـم في لـا     للشـركات  يحـق  3/1/1

للبلديــة اســتبعاد المســتثمر الــذي يثبــت تعثــره في مشــروع اســتثماري بحكــم أو قــرار نهــائي صــادرين مــن جهــة   

 .تاريخ الحكم أو القرار من( سنتين) لمدةقضائية، 

  .يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2

العربية يتم ترجمته إلى اللغـة العربيـة عـن طريـق مقـدم العطـاء مـن         في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى غير 3/1/3

  .خلال مكتب ترجمه معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون

 :لغة العطاء 3/2

الالتزام بالتعامل بها في جميع  اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى مقدم العطاء 3/2/1

المكاتبــات المتعلقــة بهــذا المشــروع، بمــا في ذلــك العطــاء، وجميــع مرفقاتــه، وبياناتــه، ويســتثنى مــن ذلــك            

 .بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية الكتالوجات الخاصة

إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من خلال مكتـب  في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته  3/2/2

 .ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون

 :تقديم العطاءات 3/3

الشـــروط  حســـب يٌقـــدم العطـــاء عـــن طريـــق المنافســـة الإلكترونيـــة، ويـــتم إرفـــاق كـــل المســـتندات المطلوبـــة   3/3/1

  .واصفات إلكترونياًوالم

في حــال تعــذر تقــديم العطــاء عــن طريــق المنافســة الإلكترونيــة لأســباب فنيــة، يقــدم العطــاء في يــوم وموعــد        3/3/2

ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه مـن الخـارج اسـم المنافسـة     

كا مع تقديم ما يثبـت سـداد قيمـة الكراسـة، مـع ضـرورة       واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفا

مــن خــلال التواصــل مــع مركــز الاتصــال علــى الــرقم عــن طريــق منصــة فــرص أو قيـام المســتثمر بتقــديم بــلاغ  

وتقـديم مـا يثبـت ذلـك عنـد تقـديم       ( inv@momra.gov.sa)أو عن طريق البريد الالكتروني ( 199199)

  .العطاء ورقياً

اســـــــتيفاء نمـــــــوذج العطـــــــاء المرفـــــــق بالدقـــــــة اللازمـــــــة، وذلـــــــك طباعـــــــة أو كتابـــــــة   علـــــــى المســـــــتثمر 3/3/3

ــفات         ــروط والمواصـــــ ــة الشـــــ ــواردة بكراســـــ ــود الـــــ ــه البنـــــ ــى بـــــ ــا تقضـــــ ــام بمـــــ ــزام التـــــ ــداد، والالتـــــ بالمـــــ

 .وملحقاته

عليها مـن المسـتثمر نفسـه، أو الشـخص المفـوض مـن        والختم يجـــب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع 3/3/4

ه، وإذا قــدم العطــاء مــن شــخص مفــوض يجــب إرفــاق أصــل التفــويض مصــدقا مــن الغرفــة التجاريــة، أو      قبلــ

 .مصحوبا بوكالة شرعية
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 : موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف 3/4

م العطاءات وفتح المظاريف حسب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة الرسمية، وبوابـة الاسـتثمار في   يموعد تقد

 .(فرص)ة المدن السعودي

 

 : تقديم العطاءمكان  3/5

العطـاء عـن   تقـديم   تُقدم العطاءات عن طريـق المنافسـة الإلكترونيـة والمواصـفات الكترونيـاً، وفي حـال تعـذر       

طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية، يقدم العطاء في يوم وموعـد ومكـان فـتح المظـاريف المعلـن عنـه في       

مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة ورقمها واسم  المنافسة الإلكترونية داخل ظرف

 المســتثمر وعنوانــه وأرقــام هواتفــه ورقــم الفــاكا مــع تقــديم مــا يثبــت ســداد قيمــة الكراســة بمقــر وكالــة    

 .الاستثمار

  أمانة الطائف 

  الدور الأول –حي السلامة  –بلدية غرب الطائف  –وكالة الاستثمار 

 

 : سعاركتابة الأ 3/6

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبـات كراسـة الشـروط والمواصـفات ولا يجـوز لـه إجـراء أي تعـديل أو ابـداء           3/6/1

 .تحفظ عليها أو القيام بشطب بند من بنود المنافسة أو مواصفاتها ويستبعد الظرف المخالف لذلك

 .السعودي الحروفاً بالريو ةوكتابتدون الأسعار في العطاء أرقاماً  3/6/2

لا يجوز للمسـتثمر الكشـط، أو المحـو، أو الطمـا، وأي تصـحيح أو تعـديل في عـرض السـعر يجـب أن تعـاد            3/6/3

 .كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه

 

 : مدة سريان العطاء 3/7

وللأمانـة الحـق في طلـب مـد     مـن التـاريخ المحـدد لفـتح المظـاريف،      ( يومـاً  تسـعون )يـوم   91مدة سـريان العطـاء   

سريان العطاء إذا ما اقتضـت الضـرورة ذلـك، ويبقـى العطـاء نافـذ المفعـول وغـير جـائز الرجـوع فيـه مـن وقـت              

 .تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء
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 :الضمان البنكي 3/8

عطــاء الســنوي، ويقــدم في مــن قيمــة ال%( 25)يجــب أن يقـــــدم مــع العطــــاء ضمـــــان بنكــي بقيمــة لا تقــل عــن   3/8/1

شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لــدى البنك المركزي السعودي، وأن يكون غـير مشـروط، وغـير قابـل     

للإلغاء، وأن يكــون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة، دون الحاجة إلى إنذار أو حكــم قضائي، كما 

يخ المحـدد لفـتح المظـاريف،    تسعون يوماً من التار (91)يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقــل عن 

 .للتمديد عند الحاجة اوقابلً

مـن قيمـة   ( %25)يستبعد كــل عطــاء لا يرفق به أصل خطــاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان به أقل مـن   3/8/2

دة أقل من العطاء السنوي، أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمر أو أن يكون الضمان ساري لم

تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفـتح المظـاريف، ولـيا للمسـتثمر الحـق في الاعـتراض علـى الاسـتبعاد،         ( 91)

 .تسعين يوماً للمتقدم الأعلى سعر( 91)ويحق للجنة طلب دديد الضمان البنكي الذي يقل عن 

 

 : موعد الإفراج عن الضمان 3/9

علــى العــرض وتوقيــع العقــد قبولــة فــور البــت في المنافســة بالترســية  يــرد الضــمان لأصــحاب العطــاءات غــير الم 

 .كما يرد لصاحب العطاء المقبول فور تسديد أجرة السنة الأولى وتوقيع العقد المناسب،

 

 : مستندات العطاء 3/11

 

 :يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية

 .ثمر، أو ممن يفوضه لذلك، مع إثبات تاريخ التوقيعنموذج العطاء والتوقيع عليه من المست 3/11/1

 .تفويض أو توكيل داخل بوابة فرص، وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقــاته شخــص غير المستثمر 3/11/2

عــن الشـركة أو وكيلـها الـذي وقـع علـى العطـاء        المسـؤول  تفويض أو توكيل داخل بوابـة فـرص لإثبـات أن     3/11/3

 .ديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركةومرفقاته ل

 .ند أعلاهللشروط الواردة في الب السعودي وطبقاخطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي  3/11/4

 .سارية المفعول من السجل التجاري مع إرفاق الأنشطة التجارية المسموح بها في السجل صورة 3/11/5

 .الضريبة والجمارك سارية المفعولصورة شهادة من هيئة الزكاة و 3/11/6

 .صورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعول 3/11/7

 .التزاماتسارية المفعول تثبت بعدم وجود أي صورة من الشهـادة الصـادرة من التأمينـات الاجتماعـيـة  3/11/8

 .بالسعودة لتزاملاانسخة من شهادة  3/11/9 
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 .اثبات العنوان الوطنيصورة من  3/11/11

 لتزاملا من أصل المستثمر تأكيدا ومختومة كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها موقعةأصل  3/11/11

 .صفاتاالمستثمر المطلق بما ورد بها، وصورة من إيصال سداد شراء كراسة الشروط والمو

 .نسخة من إعلان المنافسة 3/11/12

 .شأةالرقم الضريبي للمن 3/4/13

 

 :  سرية المعلومات 3/11

 

جميــع المعلومــات والمســتندات المقدمــة مــن المســتثمرين عــن طريــق المنافســة الإلكترونيــة تتمتــع بكامــل الســرية، ولا  

 لهـم نظامـاً لـدى    ينفي يـوم وموعـد فـتح المظـاريف وذلـك مـن قبـل المخـول         إلايمكن لأي طرف أو جهة الاطـلاع عليهـا   

 .الأمانة
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 :      لشروط الواردة بالكراسةدراسة ا 4/1

 

على مقدم العطاء دراسـة بنـود كراسـة الشـروط والمواصـفات الـواردة دراسـة وافيـة ودقيقـة، وإعـداد وتقـديم            

عرضـه وفقًــا لمـا تقتضــيه هــذه الشـروط والمواصــفات، وعــدم الالتـزام بــذلك يعطــي الحـق للأمانــة في اســتبعاد      

ــل المســتثمر وحــده مســؤ     ــدم، ويتحم ــك أي     العطــاء المق ولية دراســة كراســة الشــروط والمواصــفات بمــا في ذل

تعديلات صادرة خلال فترة المنافسة، كمـا يجـب علـى المسـتثمر أن يتعـرف علـى جميـع المتطلبـات التفصـيلية          

والشروط التي قد تؤثر بأي شكل مـن الأشـكال علـى مقـدار أو طبيعـة اقتراحـه أو عطائـه المقـدم، في حـال          

في فحص المستندات ودراستها بعناية كما هو موضح أعلاه سيكون على ( نوب عنهأو من ي)إخفاق المستثمر 

 .مسؤوليته الخاصة ولن يتم التخفيف أو التساهل مع أي أخطاء ناتجة عن ذلك

 

 : الاستفسار حول بيانات المنافسة 4/2

 

عن طريق الأمانة  الاستفسار من ستثمرفي حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المنافسة، يجب على الم

تقل عن سبعة أيـام مـن التـاريخ     قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا للحصول على الإيضاح اللازم  موقع فرص

النهائي المحدد لتقديم العطاءات، وستقوم الأمانة بالرد على الاستفسارات التي تقدم خلال المدة المسـموح بهـا   

روط والمواصفات للفرصة الاستثمارية، ولن يعول على أية لتقديم الاستفسارات لكل من اشترى كراسة الش

 المـدة  انقضـاء  وللأمانـة كامـل الحـق في عـدم الـرد علـى أيـة استفسـارات بعـد          , استفسارات أو إجابات شفوية

أو عـن  ( Furas.momra.gov.sa)لكتروني لإا البريد عن طريق التقديم، كما يمكن للمستثمر المحددة 

 (.فرص)ذكية طريق تطبيق الأجهزة ال

 

 : معاينة الموقع 4/3

 

نافيــة ، وفــق حــدوده وعلــى المســتثمر وقبــل تقــديم عطائــه أن يقــوم بمعاينــة الموقــع محــل المنافســة معاينــة تامــة   

شغالات، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه السائدة، والتعرف على اشتراطات ونظام إالمعتمدة بما عليه من 

في المنطقـة ومـدى إمكانيـة توصـيل الخـدمات وأن يـدرس كافـة الجوانـب الخاصـة          البناء والخدمات المقدمـة  

بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي، ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه 

 .بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص الموقع والأعمال المتعلقة به
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 :      إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات 5/1

 

يحق للأمانة إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقتضت المصـلحة العامـة   

ذلــك، ويحــق لهــا الإضــافة أو الحــذف أو التعــديل لمضــمون أي بنــد مــن بنــود كراســة الشــروط والمواصــفات        

وجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التي قامت بشـراء كراسـة الشـروط    وملحقاتها بم

والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريف، على أن تعتبر أية إضـافة أو حـذف أو تعـديل تم إخطـار الشـركات أو      

م الاعـتراض  المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزمًا لجميع المتنافسـين، ولا يحـق له ـ  

 .على ذلك

 : تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2

 

الحق في كما يمكن للأمانة يحق للأمانة تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، 

 .وغيرها والزلازلتأجيل فتح المظاريف في الحالات الطارئة والمفاجأة كالسيول والكوارث الطبيعية 

 : سحب العطاء 5/3

 

يجــوز لصــاحب العــرض أن يســحب عرضــه قبــل انتهــاء المــدة المحــددة لتلقــي العــروض، وعلــى أمانــة محافظــة     

الطائف أن ترد له ضمانه الابتدائي، أما إذا قرر الانسحاب بعد انتهاء المدة المحددة لتلقي العروض، فيصـادر  

 .الضمان الابتدائي

 : تعديل العطاء 5/4

 

تعـديل في عطائـه بعـد تقديمـه، ولـن يلتفـت إلى أي ادعـاء مـن صـاحب العطـاء            لا يجوز لمقدم العطاء إجراء أي

 .بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه

 

 : حضور جلسة فتح المظاريف 5/5

 

يحـق للمســتثمر أو مندوبـه حضــور جلســة فـتح المظــاريف في الموعـد المحــدد لــذلك، ويجـب أن يكــون المنــدوب      

 الجنســية، مصــحوباً بوكالــة شــرعية أو تفــويض مــن مــدير   المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف ســعودي   

الإجـراءات   الجلسـة علـى   لمـن لم يحضـر   عـتراض لااولا يحق التجارية  الشركة أو المؤسسة مصدقاً من الغرفة

  .التي تقوم بها اللجنة وفقاً للنظام
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 الترسية والتعاقد 6/1
 
، وتقييمهـا  لعروض إلى لجنة فحص العروض لدراسـتها بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم ا 6/1/1

 .وتقديم التوصية للجنة الاستثمار للترسية على المستثمر

يتم إخطار من رست عليه المنافسة في منصة فرص عن طريق الإيميل الرسمي لاستكمال إجراءاتـه النظاميـة    6/1/2

في الاستثمار ومصادرة  ق للأمانة إلغاء حقهيح عن طريق المنصة وإذا لم يكمل إجراءاته خلال المدة النظامية

 .الضمان

 قيمـة  بـنفا للأمانـة بعـد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية ترسـية المنافسـة علـى صـاحب العطـاء الثـاني              يجوز 6/1/3

 العطاء الأول، الذي رست عليه المنافسة إن لم يستكمل صاحب العطاء الأول الإجراءات خلال المدة المحددة

لأمانة التفاوض مع أصحاب العروض الأعلى إذا تساوى عرضان أو أكثر وكانا أعلى العـروض، أو  ليجوز    6/1/4

 .إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات، أو إذا كانت العروض غير مناسبة مالياً

د وفقــاً طــرأ بعــد الترســية وجــود أي عوائــق تحــول دون تنفيــذ المشــروع ســيتم إلغــاء المنافســة أو العق ــ في حــال    6/1/5

للإجراءات النظاميـة وسـترد الأمانـة للمسـتثمر قيمـة مـا سـدده مـن مبـالع مسـتحقة عنـد توقيـع العقـد دون أي              

 .تعويض آخر من أي نوع

البلديــة الصــادرة  بالعقــارات يجــوز للجنــة الاســتثمار حســب الصــلاحيات المخولــة لهــا بموجــب لائحــة التصــرف  

التوصـية بإلغـاء المنافسـة العامـة في      ه ــ29/16/1441ريخ وتـا ( 41152)الأمر السامي الكريم رقم  بموجب

 :أي من الحالات الآتي بيانها

 إذا اقتضت المصلحة العامة وقف التصرف بالعقار: الأولى. 

 إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة: الثانية. 

 إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين: الثالثة 

 :تسليم الموقع      6/2

 

، وذلك بعد توقيـع العقـد مباشـرة    وفق النموذج المرفق الكترونياً على منصة فرصتسليم الموقع للمستثمر يتم  6/2/1

وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقـد وتـاريخ الاسـتلام عـن شـهر واحـد مـا لم يكـن هنـاك عـائق لـدى            

 .الأمانة يحول دون ذلك

بتسـليم الموقـع عـن    الأمانـة   العقد تقـوم أكثر من شهر من تاريخ توقيع قع تسلم المو عنتأخر المستثمر في حال  6/2/2

توجـد عوائـق دنـع تسـليم العقـار مـن قبـل         يحضر مالمطريق منصة فرص والتسليم يكون غيابياً في حال لم 

 .الأمانة
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 :توصيل الخدمات للموقع 7/1

 
  ويتحمـل كافـة التكـاليف     ،(إلخ ...صـرف صـحي    كهربـاء، ميـاه،  )يتولى المستثمر توصيل الخدمات من

والرســوم المرتبطــة بــذلك، كمــا يتحمــل تكــاليف اســتهلاك الكهربــاء والمــاء والصــرف الصــحي لكافــة     

عناصر المشروع، سواء القائمة أو تلك التي سيقيمها أو إيصالها لتشغيل مشروعه والمنطقة المحيطة به وعلى 

 .ك مع الإدارات المعنية بالأمانة والجهات ذات الصلةالمستثمر أن ينسق في ذل

        ميـاه،  كهربـاء )في حالة عدم وجود نقاط رئيسية لـربط شـبكات توصـيل الخـدمات الأساسـية للمشـروع ،

أو في حالــة حاجــة المشــروع أو زيــادة في الجهــد المتــوفر في التصــاميم المنفــذة حاليــا يقــوم المســتثمر       (صــرف

نشــاء نقــاط ربــط الخــدمات الأساســية لتوصــيل عناصــر المشــروع علــى نفقتــه   بمراجعــة الجهــات المختصــة لإ

 .الخاصة دون تحمل الأمانة أي تكاليف

 
 :البرنامج الزمني للتنفيذ 7/2

 

، متضـمناً المراحـل المختلفـة للإنشـاء والتشـغيل للمشـروع       للأمانـة  زمـني للتنفيـذ   برنـامج  بتقديميلتزم المستثمر 

والتشـغيل الخـاص بـالموقع محـل     ( تكون الإنشاءات من مواد توافق عليها الأمانـة على أن )والإنشاءات للمباني 

، ويجـب علـى المسـتثمر الالتـزام بالبـدء في التنفيـذ       المنافسة وفقاً للمخططات والمواصفات المعتمدة مـن الأمانـة  

مـن   هاذ مـا تـرا  أشهر من تاريخ توقيع العقد، وفي حال عدم الالتزام، يحـق للأمانـة اتخ ـ   3خلال مدة لا تتجاوز 

  .إجراءات لحفظ حقوقها

 

 :العلاقةالموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات الحصول على  7/3

 

ــام بتنفيــذ    الحصــول علــى الموافقــات والتراخــيص واعتمــاد التصــاميم     قبــل المشــروعيلتــزم المســتثمر بعــدم القي

 . الخاصة بالمشروع من الأمانة وكافة الجهات ذات العلاقة

 

 : تنفيذ الأعمال 7/4

 
 إلى إحـدى شـركات أو مؤسسـات المقـاولات المتخصصـة والـتي        مهمة تنفيذ المشـروع  ان يسند على المستثمر

الأنشـطة وأن يكـون مشـتركاً بعضـوية الهيئـة       وتلـك المشـاريع  لديها خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ مثل هـذه  

 .السعودية للمقاولين
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 للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال  أن يقدم شهادات الخبرة السابقة

التي التزم بها، مع ضرورة إلزام المقاول بشهادة تأمين ضد العيوب الخفية التي قد تظهر في الإنشـاءات بعـد   

ــم       ــوزراء رقـ ــا الـ ــرار للـ ــاق لقـ ــك وفقـ ــا وذلـ ــا أو غيرهـ ــة منهـ ــواء الهيكليـ ــتخدامها، سـ ــاريخ ( 519)اسـ وتـ

 .وتقديم صورة طبق الأصل من الشهادة للأمانة هـ21/19/1439

  إقامة المشروع بأي مواد توافق عليها الأمانة وتكون معتمدة ومتوافقة مع كود البناء السعودييتم . 

 وفي حـال عـدم البـدء في    الموقـع من تـاريخ اسـتلام   ثلاثة أشهر ( 3)التنفيذ خلال  سيتم المتابعة الدورية وبدء ،

 .   تلك المدة يحق للأمانة سحب الموقع دون أدنى مسؤولية على الأمانةالتنفيذ خلال 

 
 :مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر 7/5

 

يجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ لكامل الموقع إلى مكتب هندسي استشاري مـرخص لـه   

يكون مـن  وقبل تكليفه  عليهيجب أن توافق الأمانة وبمزاولة المهنة ومسجل لدي الهيئة السعودية للمهندسين 

 :واجباتهضمن 

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول . 

        مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشـرة التنفيـذ ووضـع الملاحظـات الفنيـة عليهـا

 تلــك عالجــةالمقترحــات الخاصــة بم تقــديم بهــا و وجــدت تأو ملاحظــامشــاكل وإبــلاغ الأمانــة بــأي   

 . الملاحظات

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقًا لمواصفات العقد وأصول الصناعة . 

 توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم، والتي تساعد على إدام العمل على الوجه الأكمل . 

 ل وتقديم التوصيات بشأنهاالتدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاو . 

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها . 

  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشروع، والتي من شأنها تلافي المشكلات، والتنسيق

فة المشروع أو توفير على المقاول، بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكل

وأن يتم أخذ موافقة الأمانة عليها مسـبقاً، وعنـد حـدوث زيـادة ضـرورية، أو نقـص في التكـاليف يـتم         

 . أخذ موافقة الأمانة على الزيادة، وخصم الوفر على المقاول
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 : حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ 7/6

 
      الكامـل في الإشـراف علـى التنفيـذ يميـع مراحلـه للتأكـد مـن التــزام          للأمانـة أو أي جهـة تابعـة لهـا الحـق

ــواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات والمخططــات         ــاً للاشــتراطات والمواصــفات ال ــذ طبق المســتثمر بالتنفي

 . والتصاميم المعتمدة من الأمانة والتراخيص الصادرة من الجهات ذات العلاقة

  إذامانة فيما يتعلق بـأوامر التغـيير والإصـلاح لمـا تم تركيبـه وتنفيـذه       تلبية متطلبات الأويجب على المستثمر 

 . مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات والتصاميم المعتمدةكان 

  إشعار الأمانة بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء، ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن التنفيذ

الــواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات والتصــاميم والمخططــات المعتمــدة   تم طبقــاً للمواصــفات والشــروط

 . ووفقاً لمتطلبات الجهات ذات العلاقة

            يكون للأمانة الحق الكامل في التفتـيش علـى الموقـع في أي وقـت خـلال مـدة العقـد، وذلـك بهـدف متابعـة

عقـد والتزامـه بالأنظمـة والتعليمـات     الأنشطة التي يمارسها المستثمر للتأكد من مدى التزامه بتنفيذ بنـود ال 

ــزم المســتثمر بالســماح    ــوائح، كمــا يلت ــة الأخــرى      والل ــة أو الجهــات الحكومي للشــخص المفــوض مــن الأمان

بالدخول والتفتيش على المنشآت، كما يحق للأمانة إلزام المستثمر بعمل تـأمين علـى المشـروع بمـا فيـه مـن       

روع للدور المنوط به لـدى إحـدى شـركات التـأمين الوطنيـة      منشآت ثابتة ومتحركة تكون لازمة لأداء المش

 . المعتمدة من قبل وزارة المالية

 

 :تقرير المقاول والمكتب الهندسي 7/7

 

المكتـب  كلًا من المقاول المنفـذ للمشـروع و   بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم

تقريـراً إلى الأمانـة بخطـاب رسمـي عـن طريـق المسـتثمر، يوضـحان          الاستشاري المشرف على التنفيذ الهندسي

 . طابقته للمواصفاتعن تنفيذ المشروع وم اوليتهمؤمسفيه 

 : استخدام الموقع للغرض المخصص له 7/8

حســب الأنشــطة المحــددة "لا يجــوز للمســتثمر اســتخدام الموقــع لغــير الغــرض المخصــص لــه في إعــلان المنافســة  

تغـيير النشـاط بسـبب تغـير أوضـاع السـوق، وتوافـق        بوفي حالة رغبـة المسـتثمر   " لمواصفاتبكراسة الشروط وا

ذلك مع المصلحة العامة والتخطيط، فيعـاد تقـدير قيمـة الاسـتثمار مـن قبـل لجنـة الاسـتثمار، وفي حـال قبـول           

ير النشـاط شـريطة   يالمستثمر لقيمة الاستثمار الجديدة يتم أخذ موافقة الوزير قبل اتخـاذ القـرار بالسـماح بتغ ـ   

وتـــاريخ  ١/٤٢١١١١١٣٣٤ان تكــون متوافقـــة مــع ضـــوابط تغــيير النشـــاط الصــادرة بـــالتعميم الــوزاري رقـــم      

   .ـه ٣٣/١٣/١٤٤٢
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 : التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد 7/9

 

فقـة مـن   لا يحق للمسـتثمر تـأجير الموقـع أو جـزء منـه، ولا التنـازل عـن العقـد للغـير إلا بعـد الحصـول علـى موا            

الأمانة، والتي يحق لها الموافقـة أو الـرفض بنـاء علـى تقـديرها للموقـف علـى أن تنطبـق علـى المتنـازل لـه نفـا             

شروط المسـتثمر الأصـلي، وفي حـال رغبـة المسـتثمر بالتـأجير علـى الغـير يلـزم أن يقـوم بـإبرام عقـد إيجـار مـع               

لـى أن يظـل المسـتثمر الأصـلي هـو المسـؤول أمـام        المستأجر من الباطن وعليه تزويد الأمانة بنسخة مـن العقـد ع  

عــن مخالفــة نصــوص العقــد، وفي جميــع الأحــوال تنتهــي العقــود المبرمــة بــين المســتثمر  ( الأمانــة)الطــرف الأول 

والمستأجرين من الباطن بانتهاء العقد الأصلي بين المستثمر والأمانة، ويجب أن يتقيد المستثمر بذلك ولا يحـق  

ن مطالبة الأمانة بحقه في التأجير أو ادعاءه بوجود عقد ساري مـع المسـتثمر وعليـه اخـلاء     للمستأجر من الباط

الموقع فوراً كما يحق للأمانة إبقاء المسـتأجر مـن البـاطن بـالموقع شـرط موافقـة الأمانـة الخطيـة لحـين إعـادة           

 . طرح الموقع في منافسة عامة

- : موعد سداد الأجرة السنوية 7/11

 
  السـنوات التاليـة، فيـتم سـدادها في بدايـة       اتسـنة الأولى عنـد توقيـع العقـد، أمـا إيجـار      تسدد أجرة ال

كل سنة إيجاريه، وبحـد أقصـى عشـرة أيـام مـن بدايـة السـنة الإيجاريـة وفـى حالـة عـدم السـداد يـتم              

 . اتخاذ الاجراءات النظامية بحق المستثمر وفق ما ورد بنظام إيرادات الدولة

  بــدءاً مــن الســنة التعاقديــة  )مــن الإيجــار الســنوي  %( 5)الأجــرة الســنوية بنســبة   يلتــزم المســتثمر بزيــادة

خما سنوات، وتحسب من قيمـة آخـر أجـرة    ( 5)وذلك زيادة دورية كل ( السادسة وحتى نهاية العقد

 . مستحقة وقت الزيادة

 يلتزم المستثمر بدفع الرسوم الاعلانية الواردة في قواعد تنظيم لوحات الدعاية والاعلان .   

- : ضريبة القيمة المضافة 7/11

يلتزم المستثمر بسـداد قيمـة ضـريبة القيمـة المضـافة ويـتم تحديـد نسـبة الضـريبة حسـب الأنظمـة والتعليمـات             

ة في المملكـة العربيـة السـعودية، علـى أن يكـون سـدادها       المعمول بها في هذا الشأن وتقرره الجهات المختص

في وقـت سـداد الإيجـار السـنوي، وفي حـال التـأخير في ســدادها يـتم اتخـاذ نفـا إجـراءات التـأخير في ســداد            

مر لا تشـمل ضـريبة القيمـة    الإيجار السنوي حسب بنود العقد علماً بأن الأجرة السنوية المقدمـة بعطـاء المسـتث   

 .المضافة
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- : إلغاء العقد للمصلحة العامة 7/12

يحــق للأمانــة لــدواعي التخطــيط أو للمصــلحة العامــة فســخ أو إلغــاء أو إنهــاء العقــد وفي هــذه الحالــة يعــوض   

المستثمر حسب الأنظمة المالية المتبعة إذا كان يستحق التعويض وفي حالة طرأ بعد الترسية أي عوائـق تحـول   

إعادة ما دفعه المسـتثمر واتخـاذ الإجـراءات النظاميـة لإلغـاء المنافسـة وفي       دون تنفيذ المشروع فإن على الأمانة 

ــتم تعــويض المســتثمر إذا كــان يســتحق التعــويض بعــد احتســاب مــدة ســنوات انقضــاء العقــد          ــة ي هــذه الحال

واحتســاب إهــلاك المبــاني، وإعــادة القيمــة الإيجاريــة المتبقيــة مــن تــاريخ إلغــاء العقــد إلى تــاريخ انتهــاء الســنة    

  .لتعاقديةا

 :تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد 7/13

ء العقـد بمـدة لا تقـل    يلتزم المستثمر بتسليم الموقع بكامل حالته التشغيلية إلى الأمانـة والرفـع إليهـا قبـل انتهـا     

 الإدارة المختصةتم رفع تقرير من حتى يتم توجيه الإدارة المختصة باستلام الموقع على أن يوذلك  يوم( 61)عن 

وفي حـال   ،للأمانـة عن حالة الموقع ويتم توجيه المستثمر بضـروه تلافـى الملاحظـات الـواردة في التقريـر والرفـع       

في ذلـك حـق تكليفـه بـإجراء الـلازم وإلا قامـت بإجرائـه بنفسـها أو          يمثلـها وجود أي ملاحظات فللأمانة ومن 

 .ر الاستلاممن ثم توقيع محضو ،ثمربواسطة من تراه على نفقة المست

 :فسخ العقد خلال فترة التشغيل 7/14

يحق للأمانة فسخ العقد والمطالبة باسترداد الموقع من المستثمر والمطالبة بالأجرة المستحقة وما يترتـب عليـه   

 :نظاماً بعد انتهاء مدة المهلة المحددة في الإنذار في الحالات التالية

 لأجرة السنوية وجميع المستحقات المالية عن المدة المحـددة لـه بعـد إنـذاره، ومضـى      إذا تأخر في تسديد ا

 . خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار

  دالعق أوإذا أخل المستثمر بأي من الشروط الواردة في كراسة الشروط والمواصفات . 

 ل الإنشـاء والتشـغيل والصـيانة    إذا أظهر المستثمر تقاعساً أو تقصيراً بشكل ملحوظ ومتكرر في أعما

 . بموجب تقارير رسمية

 في العقد هالنشاط يخالف الأنشطة المتفق علي إذا استخدم المستثمر الموقع . 

  وذلك بعد إنذاره لتصحيح الوضعفرص منصةعن طريق  دون توثيق التنازلإذا تنازل عنه للغير ،. 

   طريــق مباشــر أو غــير مباشــر في رشــوة أحــد   إذا ثبــت أن المســتثمر قــد شــرع بنفســه أو بوســاطة غــيره ب

 . موظفي الأمانة للحصول على العقد

           لا تتطلـب  )إذا تم اكتشاف بأنه قـد صـدر في حـق المسـتثمر حكـم قضـائي سـابق في مخالفـة جسـيمة

  (.مدة مهلة أو إنذارات ويحق للأمانة فسخ العقد فوراً
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  لا تتطلـب  )د توقيـع عقـد هـذا المشـروع     إذا صدر في حق المستثمر حكم قضائي في مخالفة جسيمة بع ـ

  (.مدة مهلة أو إنذارات ويحق للأمانة فسخ العقد فوراً

  المشروعكامل عند تعثر المستثمر في استكمال تطوير. 

 إذا توقف العمل كلياً ولمدة غير مقبولة تقررها الأمانة في حينها. 

 إذا توقف المستثمر عن سداد المقابل المالي. 

 مر عن عمد أي من بنود هذه الكراسةالمستث فخال إذا. 

     يحـق للأمانــة ســحب أو إيقــاف المشـروع مؤقتــا لحــين الســداد إذا تــأخر المسـتثمر عــن ســداد أكثــر مــن

 .مطالبتين أو تكرار عدم السداد لمرات متكررة

 
 : التفتيش والمتابعة 7/15

ذلك بهدف متابعة النشاط الذي للأمانة الحق الكامل في التفتيش على العقار في أي وقت خلال مدة العقد و

 . يمارسه المستثمر للتأكد من تنفيذه لبنود العقد والتزامه بالأنظمة والتعليمات
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 :أحكام عامة 7/16

 .جميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للأمانة بمجرد تقديمها 7/16/1

 عطائـه، الأمانة بأي تعويض عن المصاريف أو الرسـوم الـتي تحملـها نتيجـة      لا يحق للمستثمر مطالبة 7/16/2

  .العطاءفي حال عدم قبول ذلك 

 : تخضع هذه المنافسة للوائح والأنظمة المعمول بها في المملكة على وجه خاص 7/16/3

       في  (41152)لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمـر السـامي البرقـي الكـريم رقـم

 22 وتـاريخ ( 4111561883)هـ وتعليماتها التنفيذية الصـادرة بـالقرار الـوزاري رقـم     29/16/1441

   .هـ والقرارات والتعاميم ذات الصلة12/1441/

  وتاريخ( 92)لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار للا الوزراء رقم 

ـ المبلع بـه القواعـد   ه12/13/1443 في (4311214526)هـ، والقرار الوزاري رقم 12/1442/ 15

التنفيذية للائحة الجزاءات عـن المخالفـات البلديـة، وجـدول الجـزاءات عـن المخالفـات البلديـة الصـادر          

   .م وما يستجد عليه من تعديلات خلال كامل مدة العقد2123-هـ 1444عام 

         رقــم  ن البلديــة والقرويــة وؤالشــاشــتراطات اللوحــات التجاريــة العامــة الصــادرة بتعمــيم معــالي وزيــر

  .هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية26/12/1442وتاريخ ( 4211179475/1)

    نظـــام إجـــراءات التراخـــيص البلديـــة ولائحتـــه التنفيذيـــة، والـــدليل المبســـط لمعـــايير الوصـــول الشـــامل

ــة ال       ــة الصــادرة عــن الهيئ ــوائح الفني ــة والل ــوائح التنفيذي ســعودية للمواصــفات  للمنشــآت، والأنظمــة والل

والمقاييا والجودة، وكافة الأنظمة واللوائح والاشتراطات والقواعد والأدلـة المتعلقـة يميـع الأنشـطة     

   .المزمع إقامتها بالمشروع والصادرة من وزارة البلديات والإسكان

       التنظيميـة  البلديـة و  الاشتراطات الخاصة والمركز الـوطني للرقابـة علـى الالتـزام البيئـي والاشـتراطات

والدفاع المدني والمرور وأي اشتراطات أخرى تدخل ضمن نطاق المشروع ويجب على المستثمر بأن يطلع 

على كافة الاشتراطات ومتطلبات تلك الجهات ومراجعتها قبل التقـدم علـى المنافسـة وعنـد متطلبـات      

       .التراخيص اللازمة

  بعـد  نقلها باسم المستأجر بموافقة الأمانة ثمر ويتم ب أن تكون جميع الخدمات بالموقع باسم المستيج

 .الفواتيرسداد كافة 
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 :مدة العقد 8/1

 سنة عشرون( 25)مدة العقد 

 علـى الموافقـة   وفي حـال تـأخر المسـتثمر عـن     الطرفين،من  يم توقيع العقد الكترونياً على منصة فرص وذلك

، ويعتـبر بالتـالي محضـر    تسـليم الموقـع غيابيـاً   د يـتم  محضر تسلم العقار أكثر من شهر من تاريخ توقيع العق ـ

 .التسليم جزء لا يتجزأ من العقد ومن ضمن ملاحقه

 

 :فترة التجهيز والإنشاء 8/2

 

مـن أصـل مـدة العقـد للتجهيـز والإنشـاء،        %(8)تٌمثل ما نسبته  شهراًأربعة وعشرون  ((24يمنح المستثمر فترة 

في هـذه الحالـة    - وإذا لم يكمـل المسـتثمر تجهيـز المشـروع فعليـه      وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجـرة، 

سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفـترة ويجـب أن يقـوم المسـتثمر بالبـدء بالتنفيـذ خـلال ثلاثـة أشـهر مـن            -

 .تاريخ استلام الموقع وللأمانة الحق في معالجة العقد وفقاً للنظام

 

 :النشاط الاستثماري المسموح به 8/3

 

 :هيلأنشطة الاستثمارية المسموح بها ا

 ، إنترلوك خرسانة جاهزة ، خرسانة سابقة التصنيع والتجهيز ، بلك ، بلاط ،) مصانع الخرسانة ومواد البناء  -

 إلخ......( بردورات أرصفة ، سيراميك ، منتجات أسمنتية 

 مكاتب إدارية وخدمات -

 طورشلا ةساركب ةددلمحا ةينفلا تاطاترشلإل اًقبط كلذو ( يرايتخا ) عناصلما لامعب صاخ لامع نكس -

 . تافصاولماو

 .لواردة بكراسة الشروط والمواصفاتة المحددة، ووفق المكونات اولا يجوز للمستثمر استعمال الموقع في غير الأنشط 

 

 

 

 

 

 



    
 

36 
 

36 
 

 :المحافظة على البيئة 8/4

 

نت بهــواء الموقــــع والمنــــاطق    سميجب أخذ كافة الاحتياطات الصحية والبيئية لمنع انتشار الغبار وذرات الأ -

 .ءضابالضو تهواء وللبيئـــة والتلـــولـــه، ومنـــع انتشـــار الغـــازات الملوثـــة للـــ المجاورة

 .الموقعوسط  الأنشطةدراسـة التقيـيم البيئـي للمنشـأة عنـد الإنشـاء والتشـغيل، وأن تكـون جميـع  -

الركـام مسـقوفة ومحميــة لمنــع انتشــار الغبــار، وتجنــب تــأثير العوامـل الجويـة          تخزينأن تكون مناطق   -

 .عليها

ـــرب الم  - ـــمح بتسـ ـــن   لا يسـ ـــة عـ ـــات الناتجـ ـــاحنات،    غســيلخلفـ ـــة، والشـ ـــات المركزيـ ـــدات، والخلاطـ المعـ

 .مــن الميــاه إلى التربــة والميــاه الجوفيــة، أو تسربها إلى الوديان القريبة وغيرهانــت، سمومضــخات الأ

 .مدة العمل طوالنت وتشغيلها سمالخاصة بالأ filterتوفير مصفاة التنقية  -

 plant batch الجــاف للخرســانة   طمصفاة للتنقيـة علــى محطــة التعبئــة المركزيــة في حالــة الخل ــ      توفير  -

dry  مدة العمل طوالوتشغيلها. 

ـــفلتة طـــر  - ـــل أر  قسـ ـــل، وعمـ ـــع بالكامـ ـــاكن    ضالموقـ ـــة وأمـ ـــل الخلاطـــات المركزيـ ـــانية لنقـ ـــيات خرسـ ـ

 طنـــت، وربـ ــ سميمكــن أن يتســرب منهــا المــاء المخلــوط بالأ تنظيــف الشــاحنات، وكافــة الأمــاكن الــ

 .ــيات بقنــوات لتصــريف الميــاه الســطحية وميــاه الأمطارضهــذه الأر

نـت والخرسـانة، ونقـل الخرسـانة المصـنعة حـديثا في   سمالعامة من تسرب مـواد الركـام والأ قاية الطرحم -

و مــع أخــذ الاحتياطــات الضــرورية لمنـع سـقوط الخلطـة في الشـوارع         ك مخصصـة لــذل  )خلاطة(شاحنات 

 .العامة

ـــد التفريــ ــ     - ـــنع بعـ ـــانة في المصـ ـــات الخرسـ ـــن مخلفـ ـــتخلص مـ ـــتم الـ ـــاء  غســل، و عيـ ــطوعـ ـــانة   خل الخرسـ

تنشأ في المصنع، نتيــة الأخرى ال سمالخــاص بالشــاحنات، كمــا يــتم الــتخلص مــن كافــة المخلفــات الأ

ـــن      ـــتخلص م ـــتم ال ــات في أحــواض ي ــت تجمــع هــذه المخلف ـــ    بحي ـــة الــ ـــاكن وبالطريقــ ـــا في الأمــ محتوياتهــ

 .وحســـب توجيهاتها الامانةتحـــددها 

خــارج موقــع العامــة، أو  قالشــــاحنات علــــى الطــــر غســيليمنــــع منعــــا باتــــا الــــتخلص مــــن المخلفــــات، أو  -

 .عانالمص

أو أي تحـديثات وتعليمـات   ايــة البيئــة   حمالبيئـة الصـادرة عـن مصـلحة الأرصــاد و   حمايةقـاييا بمالتقيد   -

  .عنها لاحقا  تصدر
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 :معايرة الأجهزة والمعدات والموازين 8/5

 
الخاصة بتصنيع  يتعهــد المســتثمر قبــل تشــغيل المصــنع بالحصــول علــى شــهادات معــايرة للمــوازين والأجهــزة

 كوذل ـ الخرسانة من فروع وزارة التجارة، أو من جهات استشارية معتمدة للتأكد من أنها تعمل بصـورة سـليمة  

 .كبذلنشاط المصنع بعد إنذاره  للأمانة إغلاق أي لمستهلك ، وفي حالة عدم الالتزام يحق ااية لحم

 

 :المستثمرأعمال الإنشاء المطلوبة من  8/6

 

عمـل بوابـات ومـداخل     للمشـروع مـع  ورصفه وتشـجير المواقـف بمـا يتناسـب مـع المنظـور العـام         تسوير الموقع -

 .المشروعلموقع 

دراســة وتنفيــذ البنيــة التحتيــة للموقــع بالكامــل مــع مراعــاة التصــورات المســتقبلية طبقــاً لأحــدث الأنظمــة    -

 .المجالالمستخدمة في هذا 

 .القياسيةوفق المعايير والضوابط إنشاء جميع مباني المشروع حسب مكونات النشاط و -

 .العامةتصميم وتنفيذ شبكة المرافق  -

 .(الحريقلمقاومة  للمباني، الري، للشرب،العذبة  المياه)دديد شبكة المياه  -

 .المعالجةدديد شبكة الصرف الصحي ومحطات  -

 .الأمطارشبكة تصريف  -

 .الكهربائيةشبكة القوى  -

 الصلبة،التخلص من النفايات  -

 إنارتها،تة الطرق وتنفيذ رصف وسفل -

 .والسياراتتنفيذ وترتيب مسارات للدخول والخروج لجميع مسارات الحركة للمشاة  -

يجب تقديم تقرير لخطة تأجير وتوزيع الأنشطة المعتمدة قبل البدء في التشغيل والتأجير ويتم اعتمادها من  -

 .الأمانةقبل الأمانة ولا يتم التغيير إلا بعد موافقة 

 .السياراتاقف تنفيذ مو -

يقـوم بـذلك    وأنيدخل ضمن أعمال الإنشاء المطلوبة من المستثمر صيانة ونظافة المشروع طوال مـدة العقـد    -

 .والنظافةمن خلال التعاقد مع شركات متخصصة في أعمال الصيانة 
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 :بالمشروعاللوحات التعريفية  8/7

 

وقيـع العقـد واسـتلام الموقـع موضـحاً بهـا اسـم المشـروع         يلتزم المستثمر بعمل لوحة تعريف المشروع بـالموقع بعـد ت  

ورقم العقد الاسـتثماري ومدتـه والجهـة المشـرفة وأي معلومـات أخـرى تخـص المشـروع وبعـد التشـغيل يـتم عمـل             

لوحة باسم المشروع وشعار الأمانة والوكالة المشرفة عليه ويجب على المستثمر أن ينسق مع الأمانة فيما يخص 

  .والإسكانمطابقة لشروط وزارة البلديات تكون تصميم اللوحة و

 

 :المشروعالخاصة بفكرة  الالتزامات 8/8

 

على المستثمر الـذي رسـت عليـه المنافسـة تقـديم الفكـرة المبدئيـة للمشـروع مـن قبـل مكتـب استشـاري              يجب 8/8/1

لـى برنـامج زمـني    مؤهل ومعتمد لدى الأمانـة وشـرح فكـرة التصـميم واسـتخدام التقنيـات الحديثـة مشـتملًا ع        

 .بكامل مراحل المشروع من بدء التصميم وحتى نهاية التنفيذ

يجـب علـى المسـتثمر الحصـول علـى جميـع التراخـيص والموافقـات اللازمـة مـن كافـة الجهـات المختصــة وذات              8/8/2

 .العلاقة يميع الأنشطة المزمع إقامتها بالموقع

 

 :السياراتمواقف  8/9

مواقف سيارات وفقاً للاشتراطات البلدية ومكونات المشـروع والاسـتعمالات المخصصـة،     توفيرعلى المستثمر  8/9/1

، ولا يسـمح  البلديات والإسـكان على أن تكون متوافقة مع دليل تصميم مواقف السيارات الصادر عن وزارة 

مراعــاة الشــوارع الجانبيــة والخلفيــة كمواقــف لســيارات مرتــادي المشــروع أو العــاملين فيــه ويجــب     ســتغلالاب

 .الاشتراطات الصادرة أو التي تصدر مستقبلا فيما يتعلق بمواقف السيارات

من المواقف العامة وبحد أدنى مـوقفين علـى أن    5%تخصيص مواقف لسيارات الأشخاص ذوي الإعاقة بواقع  8/9/2

تقــل  تكــون قريبــة مــن مــداخل المبنــى مــع دييــز مواقــف الأشــخاص ذوي الإعاقــة بالشــعار الخــاص بهــم وألا     

مــتر مربــع طبقــا للأبعــاد الموضــحة بالاشــتراطات    25المســاحة المخصصــة لســيارة الشــخص ذوي الإعاقــة عــن   

  .الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالأشخاص ذوي الإعاقة الصادرة عن الوزارة

ارات من وإلى سهولة حركة دخول وخروج السيتضمن  يجب تقديم دراسة مرورية عن المنطقة المحيطة بالموقع 8/9/3

 .بالموقعالمواقف بحيث لا تعيق حركة المرور في الشوارع المحيطة 
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 :والصيانةاشتراطات التشغيل  8/11

 :يلتزم المستثمر بـ

ـــة عـــلى العنـــاصر الإنشـــائية وكافـــة التجهيـــزات والتمديـــدات والتوصيـــلات       8/11/1 ـــة الدوريـــة والوقائي إجـــراء الصيان

ء وتركيبـــات وأنظمـــة ســـلامة، ومتابعتهـــا ضمـــن خطـــة زمنيـــة تحفـــظ بســـجلات المنشـــأة  والمعـــدات مـــن كهربـــا

 .ويحـق لمنسـوبي البلديـة أو الأمانـة الاطـلاع عليهـا لضـمان السـلامة والصحـة العامـة في جميـع الأوقـات

مـال الصـيانة الدوريـة للأجهـزة،     التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في لال النظافة والصيانة للقيام بأع 8/11/2

، وماكينـات  )وُجـدت  إن) المتحركةالمصاعد والسلالم  :الخ، الموجودة في المشروع مثل...والمعدات، والماكينات

 .الخ...ومراوح التكييف، وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات المياه ودورات المياه

إلى الأمانــة، صــادر مــن مكتــب هندســي معتمــد مــن قبــل   ( رأشــهثلاثــة  كــل)تقــديم تقريــر صــيانة ربــع ســنوي   8/11/3

تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي تم تنفيذها خلال الفترة، على أن يكون التقرير مختومـاً  يوضح  الأمانة،

 .من المكتب الهندسي

سـتخدام أجهـزة   تأمين عدد من الأفراد المـدربين بكفـاءة علـى مواجهـة حـالات الطـواري، ولـديهم القـدرة علـى ا          8/11/4

ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنـى في حـالات الطـواري، والقيـام بعمـل الإسـعافات الأوليـة، وحفـظ         

 .الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة

المحافظـــة المســـتمرة علـــى نظافـــة الموقـــع وتطهـــيره وتعقيمـــه باســـتمرار، وأن يـــتم تجميـــع النفايـــات في أكيـــاس    8/11/5

 .أو حاويات محكمة الإغلاق بلاستيكية

فحص جميع التوصيلات والآلات الكهربائية في الموقع والآلات المستخدمة في مثل هذه الأنشطة دوريـاً للتأكـد    8/11/6

 .من سلامتها وإصلاح أي خلل

ئية إجراء فحوصات يومية واختبارات شهرية ودورية وصيانة جميع المنشآت والإنشاءات الميكانيكية والكهربا 8/11/7

 .ووسائل ومعدات السلامة والمراقبة والإنذار والإطفاء، وإصلاح أي خلل أو عطل فوراً

تخصيص سجل تدون فيه نتائج جميع الفحوصات والاختبارات الشهرية والدورية وأعمال الصيانة المنفذة لجميع  8/11/8

 .المنشآت والمعدات والأدوات ووسائل السلامة والمراقبة والإنذار والإطفاء

ثبـوت   مـع ، صـحيا يشترط أن تكون المياه المسـتخدمة مـن المـورد العمـومي للميـاه، أو مـن مصـدر معـروف وآمـن           8/11/9

مـن صـلاحية تلـك     دوريًـا التأكـد  علـى أن يـتم    صلاحيتها للاسـتهلاك البشـري بموجـب تحاليـل مخبريـة معتمـدة،      

 .المياه

وتؤخــذ منهــا الميــاه عــن طريــق شــبكة مواســير إلى   كــون خزانــات الميــاه بعيــدة عــن مصــادر التلــوث   تيجــب أن  8/11/11

أماكن استخدامها، ويتم تنظيفها وتعقيمها بصفة دورية، وتكون هذه الخزانات معزولـة عـن الخـارج عزلًـا تامـاً      

 .بداخلها التيومعقمة من الداخل، ومن الضروري صيانة هذه الخزانات بشكل دائم لضمان جودة الماء 
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 : التنفيذ مواصفات المواد وجودة 8/11

-SBCمراعـــاة متطلبـــات مقاومـــة المـــواد والعنـــاصر للحريـــق كـــما وردت بكـــود البنـــاء الســـعودي العـــام     8/11/1

 .، ويسـمح باسـتخدام أنظمـة الطـلاء المقـاوم للحريـق للوصـول للمتطلبـات المحـددة بالكـود201

اختبـارات ضبــط الجــودة مــن قبــل مكتــب استشــاري        المشروع وعمـلاعتـماد جميـع أعـمال الإشراف على  8/11/2

 .مؤهـل لـدى وزارة البلديات والإسكان

وإرجـــاعه إلى أصلـــه حـــال حـــدوث أي      بالموقــع، عـدم الإضرار بالمبـاني والطـرق والمرافــق والبيئــة المحيطــة       8/11/3

  .ـلى كافـة الأعـمالت وسد جوانب الحفر وتأمينها، مــع ضرورة الإشراف الهنـدسي عياتلف

وضـمان التقيـد    ابات،ص ـإيضـمن عــدم حـدوث     اذ بم ـي ـمـال التنف عع أيتطبيــق أســا السـلامة المهنية في جم 8/11/4

  .السلامةئل ابوسـ

ـــام،     لاطــاتالختكــون متطلبــات  8/11/5 ـــدرج الركــ الخرســانية وفقــا للمواصــفات القياســية المتبعــة مــن ناحيـــة تـ

 .نـــت المســتخدم في الخلطةسمـة، وكميـــة ونــوع الأوخواصــه الفيزيائيــ

الجــودة والنوعيــة وفقــا،للمواصفات القياسـية       طضع جميع المواد المسـتخدمة والخلطـات المنتجــة لضــب    تخ  8/11/6

 وتطبق لائحة الغرامات والجزاءات عـن المخالفــات البلديــة في  أمانة الطائف المعتمدة ، والتعليمات ال تحددها 

ـــنع في حالـــــة عـــــدم الالتـــــزام بالاشــتراطات المتعلقــة   للأمانــة إغــلاقحالـــة عـــدم الالتـــزام بهـــــا، ويحـــــق   المصــ

  .الإجراءات النظامية واتخاذبعد إنذاره  كبالجودة، وذل

 .أمانة الطائفدة لدى الالتزام ببرامج المراقبة الفنيـة لجـودة الخرسـانة المنتجـة المطبقـة حاليـا والمعتمـ 8/11/7

 
 :الأشخاص ذوي الإعاقة متطلبات 8/12

ات الأشخاص ذوي الإعاقة وفقاً لما تقرره الاشـتراطات الخاصـة بالخـدمات    بيراعى في تصميم المشروع متطل 8/12/1

ــة المتعلقــة بالأشــخاص ذوي الإعاقــة الصــادرة مــن وزارة     ــاريخ  7/بــالتعميم رقــم  البلــديات والإســكان البلدي وت

    .وقراراتهـ وما لحقه من تعاميم 21/11/1412

ركتهم وتهيئـة الأوضـــاع والأبعـاد والفراغـات     ح ـيلزم تحقيـق متطلبـات ذوي الإعاقـة بهـدف تيســير وتسـهيل        8/12/2

عودي العام وحسب الدليل سمن كود البناء ال 11والباب  1009ات الفصل بالمناسبة لاستخدامهم طبقاً لمتطل

 .مركز الملك سـلمان لأبحاث الإعاقة -لشـامل الإرشــادي للوصـول ا

ية طبقـا لمـا ورد في كـود    س ـيلزم تـوفير مواقـف ســيارات الأشــخاص ذوي الإعاقـة بـالقرب مـن المـداخل الرئي         8/12/3

 (.SBC-201)البناء السعودي العام 
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        :الطاقةوكفاءة  تطبيق متطلبات الاستدامة 8/13

اســتخدام الطاقــة والميــاه، وإعــادة اســتخدام الميــاه المعالجــة، واســتخدام المــواد  وة تطبيــق متطلبــات الاســتدام 8/13/1

ــم      في للبيئــةوالخامــات المناســبة وغــير الضــارة    ــة التصــميم ث ــداء مــن مرحل ــع مراحــل المشــروع الجديــد ابت جمي

 ةتصميميالالتنفيذ، وكذلك أثناء التشغيل، ويلزم تحقيق متطلبات الفصل الثالث عشر الخاصة بالاعتبارات 

 (SBC-201). السعوديلترشيد الطاقة الواردة بالاشتراطات المذكورة في كود البناء 

ة بتطبيــق لتــوفير جيــالالتــزام بعــزل أســطح المبــاني ضــد الرطوبــة والحــرارة وكــذلك معالجــة الحــوائط الخار  8/13/2

والفصـل  ( SBC- 601)العزل الحراري الواردة في الكود السـعودي لترشـيد الطاقـة للمبـاني غـير السـكنية       

 (SBC-201) .العاممن كود البناء السعودي ( 712)

 

 :اللوحات الإعلانية 8/14

الالتــزام يميــع مــا ورد باشــتراطات اللوحــات التجاريــة العامــة الصــادرة بتعمــيم معــالي وزيــر الشــؤون البلديــة     

 .ا من تعديلاتوما يسُتجد عليه هـ26/12/1442وتاريخ ( 4211179475/1)والقروية والإسكان رقم 

 
 :نظام السعودة 8/15

، يكــون (علــى مــدار الســاعة)يلتـزم المســتثمر بتعــيين مــدير ســعودي منــاوب لكــل فــترة مــن فــترات العمــل   -

 .المشروعمسئولًا عن تنفيذ أية ملاحظات تطلب منه، ومسئولا عن متابعة جميع الأنشطة في 

 
هــ الخـاص بنظـام تعـيين     15/14/1426في ( س/م) 64914/يلتزم المستثمر بتطبيق القرار الوزاري رقـم   -

 .المشروعالسعوديين بالمؤسسات الخاصة، على أن تسند إليهم المهام الإشرافية في 

 

 الجهاز الفني والإداري 8/16

 

لتشـغيل المشـروع، مـع    المحـددة   يلتزم المستثمر بتوفير جهاز إداري و فني عالي الكفاءة، وبالأعداد والمؤهلات

 .لمستمر لأفراد الجهاز على أحدث الأساليب الإدارية والتكنولوجيةضرورة التدريب ا

، على ومواد البناء يكون الجهاز الفـني المسـئول عـن تشـغيل المصـنع مـؤهلا في لـال تصـنيع وبيـع الخرسـانة

، مهندس مواد ، فني تقنية خرسانة ، فني مختـبر  ) التخصصات المحددة  لكل مصنع أن يضم الجهاز الفني

 ( .مراقب استقبال وتنسيق عمليات الشاحنات 
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 :العاملون بالمشروع 8/17

 حصول العاملين على شهادات صحية سارية المفعول تثبت خلوهم من الأمراض المعدية. 

 تحصين جميع العاملين ضد التيفويد والحمى الشوكية، وأي تحصينات أخرى تراها الجهة المختصة. 

 اض مرضية، أو تظهـر في يديـه بثـور أو جـروح أو تقرحـات جلديـة، أو يتضـح        أعر هإبعاد أي عامل تظهر علي

 .بمرض معدي لمريض مصابمخالطته 

 إبلاغ الجهات المختصة في حال ظهور أي من الأمراض المعدية على عامل لديه. 

     أن يكــون جميــع العــاملين حســنى المظهــر، والتأكيــد علــيهم بنظافــة أبــدانهم، وغســل أيــديهم بــالمطهرات

 .عقماتوالم

 ارتداء العمال زي موحد نظيف وقت العمل. 

  مــن النــوع الــذي يســتخدم مــرة واحــدة وكمامــة لتغطيــة الأنــف والفــم عنــد العمــل في  صــحية ارتـداء قفــازات

 .التنظيف

 الامتناع نهائياً عن التدخين أثناء العمل. 

 ص نشاط المشروعحصول جميع العاملين على شهادة تفيد تدربهم على قواعد الامن والسلامة بما يخ. 

  خطراً على الصحة العامة عملةيحق للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت في. 

 توفير مشرفين حاصلين على شهادات لمثل هذه الانشطة. 
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 :الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 8/18

ـــة للتــأثيرات المرور  يلتــزم ـــتثمر بــإجراء دراســــــ ، وذلــك عــن طريــق أحــد  المشــروعيــة الناتجــة عــن إقامــة  المســــــ

ــديات     ــة مــن قبــل وزارة البل ذات  وتوافــق عليهــا الجهــات  والإســكان،المكاتــب الاستشــارية الهندســية المؤهل

 :الاختصاص وتتضمن الدراسة المرورية ما يلي

 

 تحديد المسافة الآمنة لمداخل المدارس من تقاطعات الشوارع الرئيسية. 

   على حركة المرور روعالمشتأثير. 

        الـتي تحـددها    تقدير حجم الحركة المرورية الحاليـة والمسـتقبلية في سـاعات الـذروة خـلال الفـترات الزمنيـة

 .الدراسة المرورية وتوزيع مسارات الحركة

     لاسـتيعابها،   تقدير معدل الرحلات المتولدة عن المشروع المقترح، مع عمل التحليـل الهندسـي المـروري الـلازم

 .المواقف بشبكة الطرق المحيطة تلك المواقف وربطدير حجم الطلب على وتق

 

 : التزامات عامة 8/19

 بأعمــال الإدارة والتشــغيل والصــيانة والامــن والســلامة ويلتــزم بــذلك التزامــا كــاملا خــلال    يلتــزم المســتثمر

تنفيـذ  -سـلامة  أعمـال الامـن وال  -أعمـال التشـغيل والصـيانة    -الإدارة  أعمـال ) وهـي كامل مدة العقـد  

أي أعمال أو التزامات أخرى تكون ضرورية لتحسين سير  -الأعمال والخدمات الأخرى الداعمة للترويج 

 (تحتاجه تلك المتطلبات من إمكانيات بشرية ومادية الأمانة وماالعمل وانتظامه طبقاً لتقدير 

 أن يؤدى الخدمة إلى المنتفعين حسب شروط ومواصفات العقد. 

 نة اللازمة حيث أنـه عقـب انتهـاء مـدة العقـد يلتـزم المسـتثمر بإعـادة الموقـع إلى الأمانـة بكامـل            جراء الصياإ

حالتـه التشــغيلية فهـذا الالتــزام مــرتبط ارتباطـا وثيقــاً بـالتزام المســتثمر بــأجراء الصـيانات الدوريــة وتجديــد      

د أو مــا تقضــيه  وتطــوير العناصــر الــتي تســتدعى ذلــك حســب بــرامج الصــيانة المنصــوص عليهــا في العق ــ         

 .المواصفات الخاصة بالشركات المصنعة أو الصادرة عن الجهات المختصة

 جهــاز متخصــص مــن ذوي الخــبرة والمــؤهلات المناســبة للأشــراف علــى أعمــال الصــيانة والتشــغيل مــع   ينتعــي 

 .ضرورة التدريب المستمر لأفراد هذا الجهاز على أحدث الأساليب الإدارية والتكنولوجية

 ة المعدات والآلات والسيارات وخلافه واللازمة لأعمال الصيانة والتشغيلتوفير كاف . 

 التعاون التام في المناسبات والفعاليات التي تنظمها الأمانة. 

            مراعاة متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة عنـد تصـميم مرافـق المشـروع وفقـاً لمـا تقـرره متطلبـات الخـدمات

 .درة عن وزارة البلديات والإسكانالبلدية ومتطلبات الوصول الشامل الصا
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        يتعين على مقدمي العطاءات التأكد من أن مفاهيم تصميم الموقع ونمـوذج تشـغيل الموقـع متوافـق مـع لـوائح

 .البناء في وزارة البلديات والإسكان

            تي التعاون التام مع ممثلـي الأمانـة الـذين يقومـون بـالتفتيش علـى الموقـع للتأكـد مـن صـحة تقـارير الأداء ال ـ

يرفعها المسـتثمر مـع الالتـزام الكامـل بضـرورة تنفيـذ كافـة الملاحظـات المطلوبـة وفـى حالـة عـدم الالتـزام              

 .سوف يتم توقيع الغرامات

 
 يلتزم المستثمر بنطاق العمل للموقع المحدد بكراسة الشروط والمواصفات 

 ودية، والابتعاد عن أي مسـببات قـد   يلتزم المستثمر بالصورة الإيجابية لأمانة الطائف والمملكة العربية السع

 .تشوه الصورة أو السمعة

 :قيمة استهلاك الكهرباء 8/21

 .يلتزم المستثمر بسداد قيمة استهلاك التيار الكهربائي ويقدم ما يثبت ذلك
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 :اشتراطات الأمن والسلامة

 :الأمنية الاشتراطات 8/21

 خوتــاري( 34/م)ميرات المراقبــة الأمنيــة الصــادرة بالمرسـوم الملكــي رقــم  جميـع مــا ورد بنظــام اســتخدام كـا   8/21/1

 .هـ وجميع الأحكام والقرارات والتعاميم ذات الصلة17/13/1444

ــة وأجهــزة التفتــيش والكاشــف والحراســة        8/21/2 ــة الأمني ــة المتعلقــة بكــاميرات المراقب تفعيــل الاشــتراطات الأمني

هــ بخصـوص   28/11/1437وتـاريخ  ( 56611)رد بالتعميم الوزاري رقم الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما و

 .تلك الاشتراطات

تــأمين حراســة علــى المنشــآت وذلــك وفــق تعمــيم ســعادة مــدير عــام الشــؤون الماليــة والإداريــة بــوزارة الشــؤون    8/21/3

 .هـ17/11/1434وتاريخ ( 538)البلدية والقروية رقم 

ياطات اللازمة لمنع وقوع أضـرار أو حـوادث تصـيب الأشـخاص، أو الأعمـال،      اتخاذ كافة الإجراءات والاحت 8/21/4

 .أو الممتلكات العامة والخاصة

عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة التي دنع تعرض المارة أو  8/21/5

 .والأضرارالمركبات للحوادث 

سؤولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل التي قد تلحق بأي مـن  م مسؤولايكون المستثمر  8/21/6

السـلامة   باحتياطاتالعمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه 

مانـة أدنـى   أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحدة كافة التعويضات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، ولـيا للأ 

 . مسؤولية عن ذلك

 .إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ 8/21/7

 21/12/1415وتـاريخ  ( 62/م)الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة الصادر بالمرسوم الملكي رقـم   8/21/8

 . هـ وتعديلاته وتحديثاته

أو المجـاورين، مـع ضـرورة    ( ممـرات المشـاة وغيرهـا   )بـالطرق والمرافـق والبيئـة المحيطـة بـالموقع      عدم الإضرار  8/21/9

تحـدث في أصـل الموقـع والرجـوع الى مكتـب هندسـي        التلفيات التيتأمينها، والحفر يانب الطريق وإصلاح 

 .الأعمالللأشراف على كافة 

مـن مسـاحة   % 8فراغات ويلزم ألا تقل مسـاحة النوافذ عـن  توفير الإضـاءة والتهوية الطبيعية لجميع ال يجب 8/21/11

أرضية الفراغ الذي يتم إضاءته وتهويتـه مـع تطبيـق اشـتراطات البـاب الثـاني عشـر مـن كـود البنـاء السـعودي            

(SBC-201)كما يجوز استخدام الإضاءة والتهوية الصناعية حال تطلبت ظروف التشغيل ذلك ،. 

كــة المركبــات باســتخدام مــواد مقاومــة للاحتكــاك مثــل الإيبوكســي أو   تشــطيب أرضــيات منــاطق حر  8/21/11

الإسمنتي، وذلك لضمان تحمل الحمولات العالية وتقليل التآكـل النـاتج عـن الحركـة المسـتمرة       إيثلينالبولي 

 .للمركبات
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ـــرف لا تزيــد عــن    عمــل 8/21/12 ـــوفة بميــول في اتجــاه الصـ ـــيات المنــاطق المكشـ ـــريف ميــا% 2 أرضـ ه الأمطــار لتصـ

 .والغسيل

بتوفير طريقة وصـــول آمنة لأســـطح المبـاني حـال وجـود معـدات أعلاهـا لإجـراء أعمـال الصــــــيانة          الالتزام 8/21/13

 .المطلوبة مع توفير التجهيزات اللازمة لتصـــــريف مياه الأمطار بالأســـــطح العلوية المكشوفة

ـــع لوحــات تــدل علــى    الأدوات اللازمــة لإجــراء  تــوفير 8/21/14 ـــح مــع وضـ ـــعافات الطبيــة الأوليــة بمكــان واضـ الإسـ

 .أماكنها

مـن كـود البنـاء     1009.10استخدام اللوحات الإرشادية في مراكز الخدمة حسـب مـا ورد بالفصـل     يلزم 8/21/15

ــاحات كما يلزم اســتخدام علامات الخروج للتوجيه إلى مســالك الهروب وس، (SBC-201)الســعودي العام 

 (.SBC-201)العام من كود البناء الســعودي  1013التجمع حســب ما ورد بالفصــل 

  :الإجراءات الوقائية 8/22

 :يلتزم المستثمر بما يلي

التنســــيق مع مركز الدفاع المدني المخـتص لوضـــــع خطـة للتـدخل والإخـلاء والانقـاذ والإطفـاء في اوقـات          -

الــتي يجــب علــى العــاملين اتخاذهــا في حالــة وقــوع حريــق أو خطــر لحــين  الطــواري والإجــراءات والخطــوات

 .وصول فريق الدفاع المدني

ويجب في هذه الحالـة   الصيانةخلال عملية  شخص او ســـــيارة بدخولهوعدم الســـــماح لأي  المشروعإخلاء  -

 .تجاهاتومخارجها بوسيلة مناسبة وواضحة الرؤية في جميع الا المواقفإغلاق جميع مداخل 

 
  :وحمايتهمتدريب العاملين  8/23

 
ب مـع  س ـيجب تزويـد العـاملين بمعـدات الحمايـة الشخصــية مثـل القفـازات، وأحذيـة الأمـان، والملابـا الـتي تتنا            -

طبيعة العمل، وأن تكون بزي موحد مع كتابة اسم الشركة أو المؤسسة عليها، كمـا يراعـى عـدم اسـتخدام     

 .وثةملابا فضفاضة أو ممزقة أو مل

الات الطـواري  ح ـوب حريـق أو في  ش ـالتدريب على كيفية استخدام طفايات الحريق، وما يجب اتباعه في حالـة ن  -

 .الأخرى المشابهة

الطـواري  غيل نظام الإنذار في حـالات  شة تفيادهم إلى كيشالتدريب على كيفية اســتخدام صناديق الحريق وإر -

 .الحالاتالأمثل والسليم في مثل هذه  والتعامل
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 :الالتزام بتعليمات الدفاع المدني 8/24

 

يجــب الالتــزام باشــتراطات الســلامة والوقايــة الصــادرة مــن المديريــة العامــة للــدفاع المــدني ومــا يســتجد عليهــا مــن        

كمــا يجــب تقــديم المخططــات الخاصــة بأعمــال الحريــق وانظمــة الحريــق للاعتمــاد مــن الــدفاع المــدني      . تعــديلات

تم تصـميمها عـن طريـق مكتـب هندسـي معتمـد لـدى الجهـة المعنيـة ويـتم الاشـراف علـى              وتكون هـذه المخططـات  

 .التنفيذ المكتب الهندسي المصمم لإعمال الحريق

 

 :تأمين مستلزمات الإسعافات 8/25

يلتزم المستثمر بتأمين صندوق إسعافات أولية متكامل يحتوي على جميـع الأدوات اللازمـة، ويوضـع في موقـع بـارز      

وصول إليه، وذلك وفقاً للاشتراطات الصحية والإسـعافية الصـادرة عـن الإدارة العامـة لصـحة البيئـة بـوزارة        يسهل ال

 .البلديات والإسكان، مع التأكيد على تدريب العاملين بالمشروع على تقديم الإسعافات الأولية عند الحاجة

 

 : اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 8/26

 :يلي يلتزم المستثمر بما

 أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمحافظة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في المشروع. 

       يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصادرة من المديرية العامة للـدفاع المـدني، ومـا يسـتجد

 . عليها من تعديلات

 ماية من الحرائق السعودي الالتزام بتطبيق متطلبات كود الح(SBC-801 )   فيما يخص مسـتلزمات مكافحـة

فيمـا يخـص تخـزين    ( 611)فيا يخـص مـداخن المطـابخ، والبنـد رقـم      ( 619)البند رقم : الحريق في البنود التالية

زيوت الطهي، والفصل التاسـع فيمـا يخـص أنظمـة مكافحـة الحريـق المختلفـة الـتي يـتم تحديـدها وفقـاً لدرجـة             

 (.SBC-201). العامة الخاصة بالفراغات المختلفة حسب التصنيف المعتمد بكود البناء السعودي الخطور

          ــق ــة مــن الحرائ ــات كــود الحماي ــاني طبقــا لمتطلب ــع المب ــق في جمي ــة أنظمــة مكافحــة الحري التأكــد مــن فاعلي

 (.SBC-201). العاموحسب تصنيف الخطورة للمنشأة المعتمد بكود البناء السعودي  (SBC-801)السعودي 

               تقـع مسـؤولية التركيـب والصـيانة والمحافظـة في أنظمـة مكافحـة الحريـق داخـل المبـاني علـى المالـك، ويكـون

المستخدم مسؤولًا عـن إزالـة العوائـق مـن ممـرات الهـروب، والمحافظـة علـى فاعليـة أنظمـة مكافحـة الحريـق في             

ت، وعـدم فصـل التيـار الكهربـائي عنهـا في أي      الجزء المؤجر له، مع أهمية التحقق الدوري مـن صـلاحية المعـدا   

 . وقت من الأوقات
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           الالتزام بأن يكون تصميم أنظمة مكافحة الحريـق مـن قبـل مكتـب هندسـي معتمـد في لـال الوقايـة مـن

 . الحريق من قبل المديرية العامة للدفاع المدني

 لأثاث ومحتويـات المشـروع مـن مـواد     استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكون ا

 . ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه

               تركيب نظام متطـور للإنـذار عـن الحريـق مـع أنظمـة كشـف الـدخان، وكـذلك نظـام إطفـاء للحريـق عـن

دويـة تـوزع علـى أمـاكن مناسـبة حسـب       طريق الرش التلقائي للمياه، مع ضرورة توفير أجهزة إطفـاء حريـق ي  

     .الاشتراطات الفنية للدفاع المدني

    يراعـــى عنـــد تصـــميم وتركيـــب كافـــة التجهيـــزات والخـــدمات الكهربائيـــة والميكانيكيـــة وغيرهـــا مـــن

 .التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى

  في أماكن واضحة من مباني المشـروع ليـتم إتباعـه مـن قبـل مرتـادي       ( وبمخطط هر)وضع مخطط للإخلاء

 .المشروع والعمال في حالة الحريق

      الالتزام بتزويد جميع المنشــــآت بالأنظمة اللازمة للوقاية من ومكافحة الحريق ومنـع انتشـــــار اللـهب حسـب

لتاسع من كـود البنــاء الســــــعودي    ، والباب ا(SBC-801)الحرائق متطلبات الكود السعودي للحماية من 

 .مــع تحـديـــد جميــع ســـــبـــل الهــروب، والمســــــــارات، والمنحــدرات، والســـــلالم اللازمــة ( SBC-201)العـــام 

 .واســـتخدام مواد بناء غير قابلة للاشـــتعال ومقاومة للحريق ومطابقة للمواصفات القياسية السعودية
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 :البلديةالغرامات والجزاءات  8/27

 

يلتزم المستثمر بإنشـاء وتشـغيل وصـيانة وإدارة كامـل المشـروع وفقـاً للشـروط والمواصـفات الـتي تقضـي بهـا             8/27/1

 ملزماًكراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدة، وفي حالة حدوث أية مخالفة من المستثمر فإنه سيكون 

ت والجزاءات البلدية الصادرة بقرار للا الـوزراء رقـم   بدفع الغرامات والجزاءات التي تقررها لائحة الغراما

هـــ المبُلــع بــه  12/13/1443في ( 4311214526)هـــ، والقــرار الــوزاري رقــم  15/12/1442وتــاريخ ( 92)

القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات البلدية، وجـدول الجـزاءات عـن المخالفـات البلديـة الصـادر       

مـا يسـتجد عليـه مـن تعـديلات خـلال كامـل مـدة العقـد، وفي حالـة عـدم  ـول             م و2123 -هــ  1444عام 

اللائحة لأي مخالفة فإن للأمانة الحق في تقدير قيمة الغرامة التي تتناسب مع حجم المخالفة، وفيما لا يرد به 

رهـا  نص في لائحة الغرامـات والجـزاءات المـذكورة فسـوف يكـون المسـتثمر ملتزمـاً بـدفع الغرامـات الـتي تقر          

 .الأمانة  والجهات ذات العلاقة، وذلك وفقاً للغرامات والجزاءات  الواردة  في بلدي 

 26/4/1438وتـاريخ   (34/م)يلتزم المستثمر بتطبيق كود البناء السعودي بناءً على المرسـوم الملكـي رقـم     8/27/2

ــى جمي ــ        ــاء الســعودي عل ــق كــود البن ــى نظــام تطبي ــة عل ــه القاضــي بالموافق في  أعمــال المشــروع ع هـــ وتعديلات

 .والخاصالقطاعين العام 

في حـال عــدم التــزام المسـتثمر بتطبيــق نظــام كــود البنـاء الســعودي ســيتم تطبيـق لائحــة تصــنيف المخالفــات      8/27/3

 هـــ والمعدلــة بــالقرار الــوزاري رقــم 16/13/1439وتــاريخ ( 39/أع/ق 1214)الصــادرة بــالقرار الــوزاري رقــم 

 .هـ 4/11/1445وتاريخ ( 45/أع/ق78)ـ والمعدلة بالقرار الوزاري رقم ه6/3/1443وتاريخ  (11181)

 
 
 



    
 

50 
 

50 

 



    
 

51 
 

51 
 

 :كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 9/1

يجب علـى المسـتثمر الالتـزام بتطبيـق جميـع الاشـتراطات الـواردة بكـود البنـاء السـعودي وملاحقـه وكـذلك جميـع              

ما يتعلق يميع التفاصـيل المتعلقـة بهـذا المشـروع والاشـتراطات الفنيـة       الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء في

ــف رقــم            ــة المكل ــل الــوزارة للشــؤون الفني ــيم وكي ــزام بتعم ــواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات وكــذلك الالت ال

كمــا تخضــع المنافســة ) هـــ بشــأن الاشــتراطات الفنيــة للأنشــطة البلديــة  11/4/1441وتــاريخ ( 4111131682)

فيمــا يتعلــق يميــع . الصــادر عــن الهيئــة العامــة للإحصــاء(  ISIC) ف الــوطني للأنشــطة الاقتصــادية الرابــع للتصــني

 .التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع

 

 الأدلة المرجعية والأكواد م

 www.saso.gov.saالأنظمة واللوائح التنفيذية واللوائح الفنية الصادرة عن الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة  1

 www.ncec.gov.saالمقاييس البيئية مقاييس مستويات الضوضاء الصادرة عن الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة  2

 0202ادر عام الدليل الإرشادي للوصول الشامل في البيئة العمرانية الصادر عن مركز الملك سلمان لأبحاث الإعاقة الص 3

    .sarg.oscdrwww.k 

 شــهادات معــايرة للمــوازين والأجهــزة الخاصة بتصنيع الخرسانة من فروع وزارة التجارة 4

 قانون التنظيم الصناعي الموحد  5

 وزارة الصناعة والثروة والمعدنيةاشتراطات  6

 www.sbc.gov.sa :التاليةوإصداراته  0202دي الصادر عن اللجنة الوطنية لكود البناء السعودي في العام كود البناء السعو  7

 Saudi Building Code-General (SBC201) كود البناء السعودي العام أ

 Saudi Construction Code- (SBC301-306) مجموعة الأكواد الإنشائية  ب

 Saudi Electrical Code- (SBC401) للكهرباء -الكود السعودي  ج

 Saudi Mechanical Code- (SBC501) للميكانيكا -الكود السعودي  د

 Non-Residential Building -Saudi Energy Code (SBC 601) لترشيد الطاقة للمباني  –الكود السعودي  ذ

 Saudi Sanitary Code- (SBC 701) الصحي -الكود السعودي  ر

 Saudi Fire Code- (SBC 801) لمكافحة الحريق  –الكود السعودي  ز

 

 :الاشتراطات التنظيمية 9/2

المسـموح بـه ونسـب البنـاء      الارتفـاع يجب مراعاة الاشتراطات التنظيميـة في الموقـع موضـوع المنافسـة مـن حيـث       

 .به بكل منطقة والمحددة من قبل الأمانة النظامية حسب نظام البناء المعمول رتداداتلاوا

 

http://www.saso.gov.sa/
http://www.kscdr.org.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
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 :اشتراطات التجهيز 9/3

 .يتم تجهيز الموقع بما يتناسب مع الأنشطة المقرر وحسب الخطة المقدمة من المستثمر بعد اعتمادها من الأمانة

 

 : التصاميم الهندسيةاشتراطات  9/4

 وزارة  الصـادرة مـن  والمعـايير   الاشـتراطات جميـع  للمشـروع و  الابتـدائي بمعـايير التصـميم    الالتـزام  على المستثمر

ــديات  ــلاً البلـ ــكان لكـ ــن  والإسـ ــتراطاتمـ ــة،   ) الاشـ ــة، والميكانيكيـ ــائية، والكهربائيـ ــة، والإنشـ المعماريـ

 (إلخ...، الصحية لوالأعما

 مراعاة أن تتناسب جودة الأصول التي يتم تركيبها في الموقع مع المعايير العالمية. 

 للموقعددة الالتزام بالمساحة المح. 

 مراعاة قواعد الأمن والسلامة للمرتادين . 

   ــل       عتمــاداتلاواأخــذ الموافقــات ــع التصــاميم والإنشــاءات والمــواد الخاصــة بعناصــر المشــروع مــن قب علــى جمي

  .الجهات المعنية بالأمانة وذات العلاقة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



    
 

53 
 

53 
 

 
 

 



    
 

54 
 

54 
 

 
 

 

 



    
 

55 
 

55 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



    
 

56 
 

56 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



    
 

57 
 

57 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



    
 

58 
 

58 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



    
 

59 
 

59 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



    
 

60 
 

60 
 

 

 
 

 



    
 

61 
 

61 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



    
 

62 
 

62 
 

 

 
 

 

 

 

 



    
 

63 
 

63 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



    
 

64 
 

64 

 



    
 

65 
 

65 
 

 نموذج تقديم العطاء 1 / 11

 

 "............................................................................................................"رقم للمنافسة 

 حفظه الله                                                                                   محافظة الطائفأمين  سعادة

      ...السلام عليكم ورحمة الله وبركاته 

هـــ  7441 / .... ..... فــرص بتــاريخالاســتثمار في المــدن الســعودية   وبوابــة بالصــحف المنشــورنكــم إشــارة إلى إعلا

ــمن ــروع  المتضـ ــرح مشـ ــتكم طـ ــث تم   ".................................................................................................................."رغبـ حيـ

ــى كافــة الاشــتراطات      شــراؤنا لكراســة شــروط و  ــا عل مواصــفات المنافســة بموجــب الإيصــال المرفــق صــورته واطلعن

  .ونافية الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة الموقع على الطبيعة معاينة تامة 

 :بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي لسعادتكمنتقدم 

 
 شاملة ضريبة القيمة المضافة غير( ريال) يةالسنوقيمة الأجرة 

 رقماً كتابة

  

 .قيمة الأجرة السنوية أعلاه لا تشمل ضريبة القيمة المضافة **

  من قيمة العطاء السـنوي  (25%)بقيمة لا تقل عن  بنكيضمان ووتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا 

المسـتندات المطلوبـة في كراسـة الشـروط      وكافـة ) الثـاني ير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع للطرف غير مشروط وغ (

 .والمواصفات

 

 المؤسسة /اســــــم الشركــــــــة 

 :رقم السجل التجاري          

 :صـــــــــــــادر مـــن  :بـــتـــــاريـــــــــــــــــخ 

 :هــــــاتــــــــــــــــــف  :لعنوانا 

 :ب.ص  :الرمز البريدي 

 :فـــــــــــــاكــــــــــا  تاريخ التقديم 

 التوقيع 
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  إقرار المستثمر   4 / 11

 :ر بما يلييقر المستثم

 .اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها -1

 :اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المنافسة وعلى وجه خاص -2

  في (40152)لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي البرقي الكريم رقم 

 1441/06/29   هـــ 1441/12/22 وتــاريخ (4100561883)هـــ وتعليماتهــا التنفيذيــة الصــادرة بــالقرار الــوزاري رقــم

 .والقرارات والتعاميم ذات الصلة

      ــوزراء رقــم ــة الصــادرة بقــرار للــا ال ــاريخ  (92)لائحــة الغرامــات والجــزاءات البلدي هـــ، والقــرار  1442/02/05وت

ـ المبلــع بــه القواعــد التنفيذيــة للائحــة الجــزاءات عــن المخالفــات  هــ1443/03/12في  (4300204526)الــوزاري رقــم 

م ومــا يســتجد عليــه مــن تعــديلات 2023 -هـــ 1444البلديــة، وجــدول الجــزاءات عــن المخالفــات البلديــة الصــادر عــام 

 .خلال كامل مدة العقد

     ــة والقر ــؤون البلديـ ــر الشـ ــالي وزيـ ــيم معـ ــادرة بتعمـ ــة الصـ ــة العامـ ــات التجاريـ ــم  اشـــتراطات اللوحـ ــة والإســـكان رقـ ويـ

 .هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية1442/02/26وتاريخ  (4200079475/1)

        ــوزاري رقــم ــالقرار ال ــا الصــادرة ب ــة للمطــاعم والمطــابخ ومــا في حكمه ــاريخ  (4100128804)الاشــتراطات الفني وت

ــف رقــــم        1441/04/11 ــئون الفنيــــة المكلــ ــيم وكيــــل الــــوزارة للشــ ـــ والمبلغــــة بتعمــ وتــــاريخ  (4100130682)هــ

 هـ1441/04/11

   يقر المستثمر بضرورة أخذ الموافقة الخطية المسبقة من وكالة الاستثمار بالطائف على التصاميم المعمارية والإنشـائية

 .مخالفة ذلك سيتم تطبيق الأنظمة والتعليمات النظامية المقررة لذلك قبل البدء في تنفيذ المشروع وفي حالة

 الخاصةة أي شوائب واشغالات موجودة بالموقع ويلتزم بتمهيد وتسوية الموقع على نفقته يقر المستثمر بإزال. 

       يقر المستثمر بأن العناوين وأرقام الهواتف والفاكا والجوال والبريد الإلكترونـي الموضـحة في نمـوذج العطـاء الـوارد

هــي العنــاوين الــتي يمكــن   (فــرص) ضــمن الشــروط والمواصــفات والمدرجــة علــى بوابــة الاســتثمار في المــدن الســعودية  

ويكـون   العقـد، للأمانة أن ترسل عليها المراسلات والمكاتبـات والرسـائل الإلكترونيـة إلى المسـتثمر بخصـوص هـذا       

أي منهـا يـتم اخطـار الأمانـة      المستثمر قد استلمها بمجرد ارسالها إليه على أياً مـن العنـاوين المـذكورة وفي حالـة تغـيير     

  .مسجلبخطاب 

 نافيةوالموقع المعروض للتأجير معاينة تامة  عاين. 

  :المدرجة في هذه الاستمارة صحيحة جميع المعلوماتأشهد بأن 

 :الاسم حسب الطبيعة :رقم الهوية 

 :الجوالرقم   :الهاتفرقم  

 :التوقيع  :التاريخ 



 


